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Annex to the Contract No. 2

General technical description of residential building design
Address: 35—-37 Lenhossék Street / 32—34 Mdrton Street,
Budapest 1096, Hungary

GENERAL INFORMATION

2. Sz. szerz6dés melléklete

Lakoépiilet-kivitelezés dltalanos miiszaki leirasa
Cim: 1096 Budapest, Lenhossék utca 35-37./
Mdrton utca 32-34.

ALTALANOS ADATOK

The residential development is located in the 9th district of Budapest, within the
city block defined by Lenhossék Street, Ull6i Road, Marton Street, and Ttizoltd
Street. It comprises a multi-apartment residential building (Building C), forming
part of a larger development that also includes student housing (Buildings A and
B).
Building C is located right at the intersection of 35-37 Lenhossék Street and 32—
34 Marton Street. The area is well-connected and has a well-developed urban
infrastructure.
®  The Semmelweis Klinikdk metro station (line M3) is just a S-minute
walk away (~350 meters).
®  The Ferencvarosi Rendeléintézet tram stop is only 7 minutes on
foot (~550 meters).
®  The Balizs Béla utca tram stop (served by lines 23 and 24) is a 9-
minute walk (~600 meters).
Within walking distance of the complex, residents will find:
®  Grocery stores, pharmacies, beauty salons, and local service providers
®  Medical facilities, including the Semmelweis Clinics
®  Kindergartens and schools are accessible within a 15-minute walk

The development benefits from excellent public transport connections:
®  Metro line M3 offers direct access to the city center and major hubs

®  Several tram lines (e.g., 2B, 23) run nearby, connecting to central and
riverside districts

®  Multiple bus lines (15, 212, 72, 9, and others) operate within a short
walking radius

®  Thanks to its location, drivers can easily access the city's main
transportation routes, including its avenues, thereby guaranteeing fast
transit within the city.

Building C includes 268 apartments, ranging in size from approximately 35 m?
to 110 m?, as well as commercial units and fitness facilities on the ground floor.
A two-level underground garage provides 245 parking spaces to serve Buildings
A, B, and C. The upper floors include penthouse units with large terraces. A
landscaped courtyard surrounds the building, offering a calm and pleasant
environment with recreational green areas for residents.

The building's energy classification is at least A+ and achieved through the
following features.

®  External wall insulation using 16/20 cm thick mineral wool,
ensuring excellent thermal performance;

®  High-performance uPVC (metal-plastic) triple-pane insulating
window systems with 6-chamber profiles

®  External shading devices installed on selected fagades to reduce
summer overheating;

® A combined geothermal and air-source heat pump system,
providing energy-efficient heating and cooling for all apartments.

Main Project Data
®  Number of apartments: 268
Planned parking spaces: 245
Planned bicycle racks: 292
Number of commercial units: 4
Total net residential area: 13 377,40 m?
Balconies, private terraces, and winter gardens: 2 077,05 m?
Private gardens: 310,58 m?
Total useful area: 29903,59 m?
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A lakopark Budapest IX. keriiletében, a Lenhossék utca, az Ull6i it, a Marton
utca és a Tlizoltd utca altal meghatarozott varosi tombben talalhatd. A projekt
egy nagyobb fejlesztés részét képezd tobblakasos lakoépiiletbol all (C
épiilet), amely didkszallot is magaban foglal (A és B épiilet).

A C épiilet a Lenhossék utca 35-37. és a Marton utca 32-34. kozott fekvo
telken, jol kiépitett és fejlett varosi infrastrukturaval rendelkezé varosrészen
helyezkedik el.
® A Semmelweis Klinikak metréallomas (M3-as vonal) minddssze
5 perces sétara talalhato (~350 méter).
® A Ferencvarosi Rendeldintézet villamosmegalld minddssze 7
percre van gyalog (~550 méter).
® A Balazs Béla utca villamosmegall6 (a 23-as és 24-es villamosok
megalloi) 9 perc sétara van (~600 méter).
A lakooparktol szinte karnyujtasnyi tavolsagban elérhetéek:
®  Flelmiszerboltok, gyogyszertarak, szépségszalonok és helyi
szolgaltatok
® Orvosi intézmények, kiilonosképp a Semmelweis Egyetem
klinikai
® 15 perces sétatavra 1év6 ovodak és iskolak
A fejlesztés kivald tomegkozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik:
® Az M3-as metrévonal kozvetlen hozzaférést biztosit a
varoskozponthoz és a fobb kozlekedési csomopontokhoz
® A kozelben tobb villamoesvonal (pl. 2B, 23) kozlekedik, amelyek
a kozponti és a folyoparti varosrészek iranyaban kozlekednek.
® Tobb buszjarat megallgja van (15, 212, 72, 9, stb.) rovid
sétatavolsagon beliil.
®  Elhelyezkedésnek kdszonhetéen az autésok konnyen elérik a
varos fobb kozlekedési Gitvonalait, akar sugaratjait, ezaltal a gyors
kozlekedés a varoson beliil garantalt.

A C épiiletben 268 db 35 m? és 110 m* kozotti lakas épiil, a foldszinten pedig
iizlethelyiségek és fitnesztermek varjak az érdeklédoket. A kétszintes
mélygarazs 6sszesen 245 parkoléhelyet kinal, kényelmes megoldast nyujtva
az A, B ¢és C épiiletek lakoi szamara. A legfelsé szinteken penthouse lakasok
keriilnek kialakitasra, melyekhez tagas teraszok kapcsoldédnak. Az épiiletet
egy parkositott udvar veszi majd koril, amely nyugodt és kellemes
kornyezetet kinal a lakok szamara, rekreacios zold teriiletekkel.

Az épiilet energetikai besorolasa legalabb A+, melyet az alabbi jellemzok
révén ér el.
®  Akilso falak nem éghetd, 16/20 cm vastag kozetgyapot réteggel
szigeteltek, mely gondoskodik a kiemelkedd hdszigetelésrol;
®  Magas teljesitményii uPVC (fém-miianyag) ablakrendszerek
6 légkamras profilokkal ¢és haromrétegii hdszigeteld
iivegezéssel;
®  Kiilsé arnyékolék a nyaron gyakran tapasztalhato tilmelegedés
csokkentése érdekében;

®  Kombinalt geotermikus és levegés hdszivattyirendszer, amely
energiahatékony hiitést és fiitést biztosit minden lakasban.

A projekt fébb adatai
®  Lakasok szama: 268 db
Gépjarmiibeallé-helyek szama: 245 db
Biciklitarolok szima: 292 db
Uzlethelyiségek szama: 4 db
Teljes netto lakoteriilet: 13 377,40 m?
Erkélyek, privat teraszok és télikertek: 2 077,05 m?
Magankertek: 310,58 m?
Osszes hasznos alapteriilet: 29903,59m?

Sm/\rtville

DENC



STRUCTURE

Foundation:

The building is supported by a reinforced concrete raft slab foundation on
drilled piles, designed in accordance with relevant Hungarian standards and
soil conditions. The piles are rotary-bored, and the slab is monolithically
connected to the reinforced concrete basement structures.

Load-bearing structure: monolithic reinforced concrete support structure
made of columns, walls, slabs, and bracing elements (staircase-elevator
core).

Basement walls and exterior masonry: The external basement walls are
35 cm-thick monolithic reinforced concrete walls. Additionally, the
underground levels of the building are enclosed by a 45 cm thick diaphragm
wall (slurry wall). Above the basement level, external fagade walls are built
using 25/30cm POROTHERM NF clay blocks, which combine thermal
efficiency with structural performance. At the connections to adjacent
buildings and at the location of the expansion joint, 256 cm-thick semi-
prefabricated reinforced concrete walls are provided.

External wall insulation: non-combustible, fire-resistant 16/20cm thick
rockwool insulation is applied on the exterior side of the walls, contributing to
the building’s high energy efficiency.

Internal walls:

Between apartments: 250 mm thick Silka HM 250 NF-GT sound-insulating
sand-lime masonry blocks, with outstanding acoustic properties.

Between apartments and common areas (e.g., corridors): 200 mm thick
Silka HM 200 NF+GT, with outstanding acoustic properties.

Within apartments: 100 mm thick Ytong blocks.

Storage room partitions: 100 mm Silka HML 100 NF masonry units or made of
hot-dip galvanized steel mesh (see plans).

STAIRWELL, LIFT

SZERKEZET

Alapozas

Az éplletet a vonatkozdé magyar szabvdnyoknak és a talajviszonyoknak
megfeleléen tervezeték, mely eqy furt colopdkkel gydmolitott vasbeton
lemezalapon nyugszik. A colépdk fuart technoldgidval készilnek, az
alaplemez pedig monolitikusan kapcsolddik a vasbeton pinceszint
szerkezeteihez.

Teherhordé épiletszerkezet: pillérekbdl, falakbdl, féodémekbdl és
merevitd elemekbdl (lépcséhdzi- és liftmag) dlld monolit vasbeton
tartoszerkezet.

Pincefalak és kiilsé falazat: A kilsé pinceszinti falak 35 cm vastag
monolit vasbetonbdl éplilnek, ezenkivil, az épllet foldalatti szintjeit 45 cm
vastag résfal veszi koril. A pinceszint felett a kilsé homlokzati falak 25/30
cm vastag POROTHERM NF vdzkerdmiaépullnek, amelyek o6tvdzik a
hészigetelé képességet és a szerkezeti teljesitményt. A tlzfalakndl,
valamint a dilatdcidés hézagokndl 25 cm vastagq félmonolit vasbeton
falak készllnek.

A kiilsé falak hészigetelése: nem éghetd, tUzdlld kdzetgyapot
hészigetelés kerdl felhelyezésre 16/20 cm vastagsdgban, ami hozzdjdrul
az épllet magas energiahatékonysdgdhoz.

Belsé falak

Lakaselvdlaszté falak: kimagasld  akusztikai  tulojdonsdgokkal
rendelkezé6 250 mm vastag Silka HM 250 NF+GT mészhomoktégla
falazdelemek.

Lakasokat és kozos teriileteket, folyosokat elvdlaszté falak:
kimagaslé akusztikai tulajdonsdgokkal rendelkezé 200 mm vastag Silka
HM 200 NF+GT falazdelemek.

Lakdson beliili valaszfalak: 100 mm vastag Ytong falazdelemek.
Tarold elvdlasztd falak: 100 mm vastag Silka HML 100 NF falazdelemek
VAGY tlzihorganyzott acél hdlds racsszerkezet (tervek szerint).

LEPCSOHAZ, LIFT

Evacuation Routes:

The building is divided into two sections of similar size above the ground level.
Each section is equipped with a separate stairwell, which is accessible from
the adjacent streets at ground level, as well as from the inner courtyard. The
stairwells are independent fire zones and serve as primary evacuation routes.

Surfacing (as per the designs):

flooring: non-slip ceramic tiles/non-slip liquid flooring;

walls: decorative plaster;

ceiling: painting with water dispersion paint.
Lifts:
The building is equipped with & passenger elevators, organized as 2 duplex
groups (2 elevators per entrance). Schindler or similar-quality elevators with
a capacity — 1000 kg / 13 persons, speed — 1.6 m/s, and cabin dimensions —
1100 x 2100 mm.

ROOFTOP

The roof of Building C is designed as a multi-level terrace system, shaped
by the stepped arrangement of the upper residential floors. These setback
levels create private rooftop terraces, which are directly accessible from
the top-floor apartments and form an integral part of the residential units. In
addition to these private areas, the building also features roof slab zones
located above the core structures, accessible to the building’s maintenance
personnel for technical and operational purposes.

Roof Slab — Technical Roof Zones (non-occupiable):

They consist of the following build-up (from bottom to top):

24 cm monolithic reinforced concrete, 1-8 cm sloped layer (2%), made of
resin-modified mortar (1-4 cm) or lightweight mineral aggregate concrete (5-
8 cm), cold-applied bituminous primer, 1-layer SBS-modified elastomeric
bituminous vapour barrier membrane, 2x100 mm high-load graphite EPS
thermal insulation, 1-layer synthetic waterproofing membrane, 2 cm dimpled
plastic drainage sheet, 22-6 cm washed gravel ballast Llayer.
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Menekiilési utvonalak:

Az épllet a foldszint felett két hasonld méretl részre oszlik. Mindkét

éplletrész kiuldn lépcsdhdzzal rendelkezik, amely kintrol, a féldszintrél

kozelitheté meg. A lépcsdhdzak flggetlen tlzszakaszok, és elsédleges

menekilési Utvonalként szolgdlnak.

Fellletképzés (terveknek megfeleléen):
padléburkolat:  cslszdsmentes
folyékony padléburkolat;
falburkolat: dekorvakolat;
mennyezet: diszperzids falfestéssel.

greslapok/csuszdsmentes

Liftek:

Az épllet & db személyfelvondval van felszerelve, amelyek két duplex
csoportba vannak szervezve (bejdratonként 2 db felvond). Schindler vagy
hasonld mindséqu felvondk: teherbird képesség — 1000 kg / 13 személy,
sebesség — 1,6 m/s, kabinméretek — 1100 x 2100 mm.

TETO

A C épllet tetdszerkezetét tobbszintes teraszrendszerként terveziék,
amelyet a felsé lakdszintek lépcsdzetes elrendezése alakit ki. Ezek a
szinteltoldsok privdt tetéteraszokat eredményeznek, melyek kdzvetlendl
megkozelithetéek a legfelsé emeleti lakdsokbdl, igy a lakdegységek
szerves részét képezik. Ezeken a privdt terlleteken kivil az épllet
zdréfédémei az épuletmagok folott helyezkednek el, és kizdrélag a
karbantartd személyzet szdmdra elérhetéek mUszaki és Uzemeltetési
feladatok elldtdsdhoz.

Zarofédém— nem jarhato, karbantartdsi tet6zéonak:

Szerkezete (alulrdl felfelé haladva):

24 cm monolit vasbeton, 1-8 cm vastag 2%-os lejtésképzés, amely
készllhet 1-4 cm vastagsdgban gyantaadalékos habarcsbdl vagy dsvdnyi
kénnylbetonbdl (5-8 cm), hidegen felhordott bitumenes alapozé réteq, 1
réteg SBS-modifikdlt (elasztomer) bitumenes pdrazdré lemez, 2x100 mm
nagy teherbirdsu grafitos EPS hészigetelés, 1 réteq szintetikus vizszigeteld
lemez, 2 cm dombornyomott miianyag drénlemez, 22-6 cm mosott
kavicsos ballasztréteg.
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Green Roof Zones (intensive system):

The build-up includes (from bottom to top): 24 cm monolithic reinforced
concrete, 1-8 cm sloped layer (2%), made of resin-modified mortar (1-4 cm) or
lightweight mineral aggregate concrete (5-8 cm), cold-applied bituminous
primer, 1-layer SBS-modified elastomeric bituminous vapour barrier
membrane, 2x100 mm high-load graphite EPS thermal insulation, 1-layer root-
resistant waterproofing membrane, complete extensive green roof system
(according to landscape designs).

Rooftop Terraces (Private, Residential Use):

The build-up includes (from bottom to top): 30 cm monolithic reinforced
concrete, 1-8 cm sloped layer (2%), made of resin-modified mortar (1-4 cm) or
lightweight mineral aggregate concrete (5-8 cm), cold-applied bituminous
primer, 1-layer SBS-modified elastomeric bituminous vapour barrier
membrane, 14 cm PIR rigid thermal insulation, 1-layer root-resistant synthetic
waterproofing membrane, 2 cm dimpled plastic drainage board, 11-4 cm basalt
gravel bedding, 4 cm frost-resistant concrete pavers with water-permeable
joints.

FLOOR SLABS

The slab above ground level: 15 cm of hydrophobic fiber thermal insulation
is placed under the 24 cm monolithic reinforced concrete slab. The upper layer
of the slab is a 5 cm floating sound and heat insulation layer, 6 cm floating
screed, and finishing covering. Two layers of waterproofing in wet rooms.

Typical residential floors: 5 cm sound and heat insulation layer over a 24 cm
monolithic reinforced concrete slab with embedded ceiling cooling/heating
pipes, 6 cm floating screed, and finishing covering. Two layers of waterproofing
in wet rooms.

FACADE

The fagade design of Section C aims to integrate harmoniously into the
architectural character of Budapest's Ferencvdros district, drawing inspiration
from the local industrial and brick architecture. The materials and structural
elements were selected to create a contemporary yet context-sensitive
appearance through a balanced composition of solid and transparent
surfaces, texture, and color.
The primary fagade materials include (according to the facade surface design
specifications).:

®  beige colored thin-layer plaster;

® dark grey prefabricated metal sheet cladding ot ground floor

level;

®  dark grey thin-layer plaster on the undersides of arcades;

®  hot-dip galvanized steel structures for pergolas and vertical
green fagades;

[ ] hot-dip galvanized steel balustrades and balcony flower
boxes;

®  exposed concrete balcony slabs and canopies.

EXTERNAL DOORS AND WINDOWS

Intenziv zéldtet6:

Szerkezete (alulrdl felfelé haladva): 24 cm monolit vasbeton, 1-8 cm
vastag 2%-os lejtésképzés, amely készilhet 1-4 cm vastagsdgban
gyantaadalékos habarcsbdl vagy dsvanyi kdnnylbetonbdl (5-8 cm),
hidegen felhordott bitumenes alapozd réteg, 1 réteg SBS-modifikdlt
(elasztomer) bitumenes pdrazdré lemez, 2x100 mm nagy teherbirdsu
grafitos EPS hészigetelés, 1 réteg qyokérdlld  vizszigeteld lemez,
teljesértékl intenziv zoldtetd (tdjépitészeti tervek szerint)

Tetoteraszok (privat- és k6zés haszndlatuak)

Szerkezete (alulrdl felfelé haladva): 30 cm monolit vasbeton, 1-8 cm
vastag 2%-os lejtésképzés, amely készilhet 1-4 cm vastagsdgban
gyantaadalékos habarcsbdl vagy dsvdnyi kénnylbetonbdl (5-8 cm),
hidegen felhordott bitumenes alapozd réteg, 1 réteg SBS-modifikdlt
(elasztomer) bitumenes pdrazdrd lemez, 14 cm PIR hdszigetelés, 1 réteg
qyokérdlld vizszigeteld lemez, 2 cm dombornyomott mianyag drénlemez,
N-4 cm bazalt zizalék dgyozat, 4 cm vastagsdgu fagydlld beton
jardalapok tdvtarté elemekkel elldtott.

EMELETI FODEMEK

Foldszint feletti fédém: a 24 cm-es monolit vasbeton lemez ald 15 cm-
es viztaszitd szdlas hészigetelés kerll elhelyezésre. A fédém felsd rétegét
5 cm vastag Usztaté hé- és hangszigeteld réteg, 6 cm-es Usztatott
aljzatbeton (esztrich) és a burkolat (fellletképzés) alkotja. A vizes
helyiségekben két rétequ vizszigetelés kész(l.

Tipusemeletek: a 24 cm-es monolit vasbeton lemezbe mennyezeti hiit6-
/futécsévek épulnek, ami folé 5 cm vastag Usztatd hé- és hangszigeteld
réteg, 6 cm-es Usztatott aljzatbeton (esztrich) és a burkolat
(felUletképzés) kerUL. A vizes helyiségekben két rétequ vizszigetelés készUl.

HOMLOKZAT

A C épllet homlokzati terve ugy készilt, hogy harmonikusan illeszkedjen
Budapest Ferencudros kerlletének épitészeti miliGjébe, amelyben
visszakdszén a helyi ipari- és téglaarchitektira. Az anyagokat és a
szerkezeti elemeket Ugy valasztottdk ki, hogy a tdmor és dttetszd fellletek,
a textura és a szinek kiegyensulyozott dsszhangjdval eqy kortdrs, mégis a
kérnyezethez illeszkedd megjelenést teremtsenek.
A meghatdrozé homlokzati anyagok a koévetkezdk (a homlokzati
fellletképzés specifikdcidi szerint):

®  bézs vékonyvakolat;

®  sotétsziirke eléregyartott fémlemez burkolat a foldszinten;
®  sotétsziirke vékonyvakolat az drkdadok also fellletein;
[ )

a pergoldk és a fluggdleges zdldhomlokzati elemek

tlzihorganyzott acélszerkezetei;

tizihorganyzott acél korlatok és viragladdak az erkélyeken;

Latszébeton erkélylemezek és eldtetdk.

KULSO NYILASZAROK

Windows: high-performance uPVC (unplasticized polyvinyl chloride) window
systems with 6-chamber profiles, featuring hot-dip galvanized steel
reinforcement, anthracite exterior and white interior frames and sashes, triple-
glazed insulated glass with a heat transfer coefficient of U<115 W/m2K, sound
insulation at least 32dB.

Electrically controlled shutters are included, and mosquito nets are also
provided.

Entrances to residential buildings: anthracite-colored powder-coated
entrances with thermal bridge-free aluminum profile, double flexible air
sealing, and the door is equipped with a puller. Access is possible from the
outside with a card, and from the building via the intercom.

Interior and exterior technical room doors: fire-rated (EI30) metal doors
compliant with the relevant standard.
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Ablakok: magas teljesitményl uPVC (fém-miianyaq) ablakrendszerek, 6
légkamrds profilokkal, tlzihorganyzott acél merevitéssel elldtott, kivil
antracit belll fehér szinl tok és szdrny, 3 rétegl hdszigetelé Uvegezés,
U<1,15 W/m2K hédtbocsdtdsi tényezdvel, legaldbb 32 dB hanggdtldssal.

A nyilaszarék szunyoghdléval is el vannak Llatva, tovdbbd az
elektromos redényok is az alapfelszereltséq részét képezik.
Lakoéépiiletek bejaratai: hdhidmentes aluminium profil, kettés rugalmas
légzdrds, porszért antracit szinben, ajtdbehizéval elldtott, kivilrél
kdrtydval, belllrél kaputelefonrdl nyithato.

Belsé és kiilsé miiszaki helyiséq ajtok: a vonatkozé szabvdnynak
megfeleld tizAagdtld (EI30) fém ajtdk.

Smartville
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MECHANICAL ENGINEERING

Water supply: the cold-water supply of the building is provided from the
public utility network, according to the external utility plans prepared by the
network designer. The water pipeline enters the building at level P1, with a
connection diameter of NA 80 mm.

The external drinking water pipeline is made of underground PE piping. A
flushable dirt filtter and a backflow prevention valve are installed at the branch
connection.

To ensure sufficient network pressure, a pressure booster unit will be installed
at the P1 basement level. A separate booster unit will be provided for the fire
water network.

Water consumption is measured with meters installed inside the building at
the P1 water intake rooms.

Domestic hot water/heating and cooling: a unique hybrid (combined)
system consisting of geothermal and air-to-water heat pumps, the pumps
operate alternately at different temperature conditions to provide
heating/cooling for the most rational consumption. The system uses ground
probes and units placed on the roof to extract renewable energy, ensuring
energy-efficient and low-emission operation.

Sewage:

- domestic sewage system: wastewater from sanitary appliances is
discharged via gravity through vertical and horizontal PVC piping. The pipes
are routed through technical shafts and connected to the public sewer
network. All pipe penetrations through floors are sealed with fire-resistant
collars to prevent smoke and fire spread. Ventilation of the system is provided
through vent pipes extended above the roof level.

- rainwater drain: a system for draining rainwater collected from
rooftops, parking lots, driveways, and the surrounding areas of buildings.

Ventilation: the buildings' supply and exhaust ventilation system includes
ventilation units located on the roofs of the residential building, along with
horizontal and vertical galvanized air ducts, ventilation grilles, and wall fans in
individual rooms.

The buildings are equipped with an automatic smoke extraction system, as
well as exhaust ventilation in the parking areas to remove pollutants emitted
by vehicles. The ventilation is activated by carbon monoxide sensors.
Additionally, the waste storage rooms are fitted with ventilation openings.

Power supply: from the city network via a transformer station. Electricity is
distributed to the building via several electrical lines. Consumption is measured
separately for each apartment, common areas, and the building's mechanical
systems

Lighting: motion sensor lights and twilight sensors are provided in the
common areas. Energy-saving lighting equipment is used.

Intercom: a video intercom system is installed to control access to the
building entrances and apartments. Outdoor units with cameras and call
panels are located at the main entrances, while each apartment is equipped
with an indoor video panel. The system allows for audio-visual communication
and remote door opening from within the apartments.

Internet: structured cabling is routed from a central telecommunications
distribution point, and connections are made to each apartment via conduits,
allowing flexibility for future service provider installations.

Camera system: cameras will be installed in the halls to ensure 24-hour
surveillance.

Lightning protection: lightning protection elements will be incorporated into
the building structure: lightning protection mesh, and earthing conductors.
Fire protection and fire alarm system: the building complex complies with
all fire safety reqgulations.

With enough escape routes and access to all parts of the buildings for the fire-
fighting units.

Smoke detectors will be installed in the common areas to send signals to the
central control unit.

In the common areas, sound and light alarms signal fire alarms and illuminated
signs indicate emergency exits.

AlL fire compartments are equipped with fire extinguishers.
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GEPESZET

Vizellatas: az épllet hideguizelldtdsdt a kézizemi hdldzat biztositja, a
hdlézat tervezdje dltal készitett kilsé kdézmi terveknek megfeleléen. A
vizvezeték a P1 szinten lép be az épulletbe, csatlakozdsi dtmérdje NA
80mm.

A kulsé foldalatti ivovizvezeték PE csdbdl készil. A ledgazdsndl beépitésre
kerll eqy oblithetd lledéksziré és eqy visszadramlds-gatlé szelep.

A megfeleld hdldzati nyomds biztositdsa érdekében a P1 pinceszinten eqy
nyomdsfokozd berendezés kerll telepitésre. A tlziviz hdlézathoz kilén
nyomdsfokozd egyséqg épul ki.

A vizfogyasztdst az éplleten belll, a P1vizéra akndban telepitett mérdkkel
régzitik.

Haszndlati melequiz / flités-hiités: geotermikus és levegd-viz
hészivattyikbdl dllé egyedi hibrid (kombindlt) rendszer, ahol a
leghatékonyabb energiafelhaszndlds érdekében a szivattydk felvdltva
mUkédnek  kildonbdzé hémérsékleti viszonyok kozott a  fltés-hités
biztositdsdhoz. A rendszer talajszonddkat és a  tetén elhelyezett
egységeket a tetdn elhelyezett eqységeket haszndl a megujuld energia
kinyerésére, biztositva oz energiaghatékony és alacsony kibocsdtdsu
Uzemeltetést.

Szennyviz:

- hdztartdsi  szennyvizelvezeté rendszer: a  szaniterekbdl
szdrmazd szennyvizet a flggdleges és vizszintes PUC csdvezetéken
keresztil gravitdcidsan vezetik el. A csdvek akndkon keresztil futnak, és a
kézlizemi csatornahdlézatra csatlakoznak. A fUst- és  tlzterjedés
megakaddlyozdsa  érdekében a foédémeken  dthaladd  Gsszes
csOdtvezetést tlizgdtld gallérokkal szigetelik. A rendszer szelléztetését a
tetészint folé kivezetett szellézécsdvek biztositjdk.

- eslOviz-elvezetés: a tetdkrdl, parkolokbdl, rdmpdkrél és az
éplletek kornyezé terlleteirdl sszegyllé csapadék elvezetését az erre a
célra kiépitett kaldn rendszer biztositja.

Szellézérendszer: az épuletek befuvd és elszivod szellézdrendszerei a
lokéépuletek  tetérendszerén elhelyezett szellézdberendezéssekkel,
vizszintes és fuggdleges horganyzott légcsatorndkkal, szellézérdcsokkal
és az egyes helyiségekben fali ventildtorokkal van felszerelve.

Az éplletek automatikus flstelvezetd rendszerrel, valamint parkoldban a
gépkocsik dltal kibocsdtott szennyezd anyagok eltdvolitdsdt szolgdld
elszivd szellézéssel vannak felszerelve. A szellézés bekapcsoldsdt
szénmonoxid érzékeldk vezérlik. Szell6zényildssal vannak elldtva a
hulladéktdrold helyiségek is.

Aramelldtds: a transzformdtordllomdson keresztil vdrosi hdldzatrdl
torténik. Az épulet dramelldtds-elosztdsa szdmos elektromos vezetéken
keresztil megy végbe. A fogyasztdst lakdsonként, kdzds terlletenként,
valamint az épllet gépészeti rendszerei szerint kUlon-kuldon mérik.
Vilagitas: a kbz6s helyiségekben mozgdsérzékelékkel — és
szlrkUletérzékeldvel felszerelt vildgitds biztositott. Energiatakarékos
vildgitdoberendezések kerllnek alkalmazdsra.

Kaputelefon: vided-kaputelefon rendszer kerll telepitésre, amely
lehetéséget nyljt a belépés ellendrzésére és irdnyitdsdra az épllet
bejdrataindl és a lakdsokndl. A fébejdratokndl kamerds kultéri egységek
és hivopanelok taldlhatdk, mig minden lakds beltéri videdpanellel van
felszerelve. A rendszer audiovizudlis kommunikdcidt és tdvoli ajtdnyitdst
tesz lehetdvé a lakdsokbol.

Internet: a kdzponti tdvkdzlési elosztd ponttdl strukturdlt kdbelezés épll
ki, és a csatlakozdsok véddcsbévezetékeken keresztil jutnak el az egyes
lokdsokhoz, rugalmassdgot biztositva a szolgdltatdk eszkdzeinek
telepitéséhez a jovdben.

Kamerarendszer: az elétérben 24 oOrds fellgyeletet lehetévé tevd
kamerdk kerilnek elhelyezésre.

Villamvédelem: az épllet szerkezetében villdmvédelmi elemek kapnak
helyet: felfogd hdld, foldelévezetdk.

Tlzvédelem és tlizjelz6 rendszer: az épuletegylttes minden tlzvédelmi
eldirdsnak megfelel.

Elegendd menekilé Utvonal dll rendelkezésre, igy a tlzolté egységek az
éplletek minden részéhez hozzdférnek.

A kdz6s helyiségekben flstjelzék kerlilnek elhelyezésre, melyek a kdzponti
irdnyitéeqység felé adnak le jelzést.

Ugyanezen helyeken hang- és fényjelzdk jelzik a tlzriadodt és vildgitdtdbldk
jelzik a vészkijdratokat.

Minden tlzszakasz rendelkezik tlzoltd készUlékkel.

Sm/\rtville
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COMMON PREMISES

KOzOS HASZNALATU HELYISEGEK

Lobby: each building will feature a modern lobby with a comfortable waiting
area, a spacious guest lounge, mailboxes, and a pet foot wash station.

Flooring: large ceramic tiles (according to the designs).

Walls: combined cladding, decor plaster, tiles, decorative panels.
Ceilings: painted plasterboard false ceiling (according to the designs).
Lighting: energy-saving decorative lamps (according to the designs).
Furnishings: the guest area will be furnished in accordance with the
furnishing designs.

Live plants in planters enhance the lobby’s atmosphere.

Bicycle and pram storage: the buildings will have storage facilities for storing
bicycles and prams.

Flooring: non-slip ceramic tiles / Resin flooring.

Walls: decorative plaster.

Ceiling: painted with emulsion paint.

Lighting: energy-saving, motion-sensing light fixtures.

Waste storage: one area per building.

Flooring: non-slip ceramic tiles.

Walls: gres tiles.

Ceiling: Painted with emulsion paint.

Lighting: energy-saving, motion-sensing light fixtures.
Fitness and wellness facilities: a fitness center with an approximate area of
840 m? is located on the ground floor of the building
Guest area: next to the lobby of each staircase, a shared community area is
provided. These spaces can be used flexibly by residents for meetings,
coworking, or leisure activities, supporting everyday comfort and social
interaction within the building.

Inner courtyard: The project includes intensively greened inner courtyards
with 80 cm of fertile soil and three-layer vegetation. These areas feature
private gardens for ground-floor apartments, as well as shared green zones
with rest areas and small playgrounds. The fagades will be equipped with
hot-dip galvanized steel pergolas and climbing structures for vertical
greening, while balconies will include hot-dip galvanized steel planters to
support additional vegetation. Larger trees will be planted in the courtyard
using built-in tree pits above the underground garage. All public areas,
including circulation routes, are designed to be barrier-free and are equipped
with accessible pathways.

Upper covering: according to the garden design (gravel, paving stones,
lawn, composite terrace covering).

Plants: automatic irrigation system, lawn, evergreen and deciduous trees
and shrubs, perennials, and ornamental plants with low allergenic impact.
Units: quiet zone, outdoor exercise equipment.

Furniture: pavilions, benches, trash cans.

PARKING

The underground garage, located beneath building C, serves sections A, B, and
C and includes two basement levels. Vehicle access is from Lenhossék Street
via a ramp equipped with a traffic light system at the entry and exit points. The
garage has a two-way circulation system and is accessible by elevators from
all residential levels. Entry to the parking area is managed by a barrier or gate-
controlled access system.

Number of parking spaces: 245.

The developer will equip 25% of the parking spaces with a 1x32A electrical
supply to facilitate the connection of electric car charging stations.
Additionally, 10 parking spaces will be equipped with 3x32A outlets to enable
fast charging. The parking spaces are available for an additional fee, charging
stations are not included.

Surface finish:
Flooring: wear-resistant, gapless, and jointless synthetic resin surface. The
foundation slab (on the underground level) is constructed from
waterproof concrete, without additional surface waterproofing.
Walls: painted with dispersion paint.
Ceiling: polished concrete or other surface as per the plan.

ik INTERGAL
GROUP

El6tér: minden épulletben modern eldtér kerll kialakitdsra, ahol

kényelmes vdrd, tdgas vendégtér, postaldddk és kisdllat talpmosd

taldlhatd.
Padléburkolat:
megfeleléen).
Falak kombindlt burkolattal: dekor vakolat, csempe, dekor falpanel.
Mennyezet: festett gipszkarton dlmennyezet (terveknek megfeleléen).
Vildqgitds: energiatakarékos diszldmpdk (terveknek megfeleléen).
Butorzat: a vendégtérben a berendezési terveknek medgfeleld
butorzat kerUl elhelyezésre.
Az elétér hangulatdt kaspokban kihelyezett él6 ndvényzet teszi
természetkozelibbé.

nagyméretU kerdmiaburkolat (terveknek

Kerékpar- és babakocsi-tarolé: oz épuletekben kerékpdrok és

babakocsik tdroldsdra alkalmas helyiségek is helyet kapnak.
Padléburkolat:  csuszdsmentes kerdmiaburkolat/  mdlgyanta
padléburkolat.

Falburkolat: dekorvakolat.

Mennyezet: emulzids falfestéssel.

Vildqgitds: energiatakarékos, mozgdsérzékelds vildgitdtestek.
Hulladéktdarolo: éplletenként egy helyiség.

Padléburkolat: csuszdsmentes kerdmiaburkolat.

Falburkolat: greslapok.

Mennyezet: emulzids falfestéssel.

Vildqgitds: energiatakarékos, mozgdsérzékelds vildgitotestek.
Fitneszterem és wellness egység: a fitneszkdzpont az épulet foldszintjén
kapott helyet, hozzdvetSlegesen 840 m*-es alapterilettel.

Vendégtér: minden Lépcsdhdz eléterének szomszédsdgdban egy kdzds,
megosztott kozosségi terilet dll rendelkezésre. Ezt a teret a lakdk
rugalmasan  haszndlhatjdk taldlkozdkra, coworking célokra vagy
szabadidés  tevékenységekre, amely hozzdjdgrul a  mindennapi
kényelemhez és az lakdparkon bellli k6zésségi élet felpezsditéséhez.
Belsé udvar: A projekten intenziven zolditett belsé udvarok is helyet
kaptak, 80 cm vastag termdkdzeggel és hdromszintl névényzettel.
Ezeken a terlleteken a foldszinti lakdsokhoz tartozé magdnkertek is
megtaldlhatdk, valamint kdzds zdld zondk pihendhelyekkel és kisebb
jatszéterekkel. A homlokzatok tlzihorganyzott acél pergoldkkal és
kuszénoévény-tartdkkal lesznek felszerelve a figgdleges zoldités
érdekében, mig az erkélyek tlzihorganyzott acélvirdgldddkkal lesznek
felszerelve a kiegészité ndvényzet szdmdra. Az udvart nagyobb fak
diszitik majd, amelyek a beépitett favermekben kapnak helyet a
mélygardzs feletti részen. Minden kézésséqi terlilet, beleértve a
kdzlekedd utvonalakat is, akaddlymentesitett kialakitdsu utszakaszokkal
van elldtva.

Burkolat: a tdjépitészeti terveknek megfeleléen (kavics, térkd, ayep,

kompozit teraszburkolat)

Noévényzet: automata éntdzérendszer, gyep, 6rokzold és lombhullatd

fdk és cserjék, éveld ndévények és alacsony allergén hatdsu

disznévények.

Egységek: csendes zéna, kiltéri fitnesz eszkézok.

Kerti butorok: pavilonok, padok, kukdk.

PARKOLO

A C épllet alatt taldlhatéd mélygardzs az A, B és C éplleteket szolgdlja ki,
és két alagsori szintet foglal magdban. A jarmlvek a Lenhossék utcdrdl
egy rdmpdn keresztll hajthanak majd be, amely a be- és kijdratokndl
forgalomirdnyitd ldmparendszerrel van elldtva. A gardzs kétirdnyu
forgalmi renddel Uzemel, és minden lakdszintrél lifttel elérhetd. A
parkoldterlletre vald belépést sorompdval vagy kapuval vezérelt
beléptetd rendszer kezeli.
GépjarmUbedllo-helyek szdma: 244 db
A beruhdzé a parkoldhelyek 25%-at 1x32A kapacitdsu  elektromos
kidlldssal szereli fel, biztositva ezzel az elektromosautd-tdltdk késdbbi
csatlakoztathatésdgdt. Ezen  felil 10  parkoldhelyet  3x32A-os
csatlakozdssal Lat el a gyorstoltés lehetésége érdekében. A parkoldhelyek
feldr ellenében vdsdrolhatéak meg; a toltéberendezéseket a beruhdzo
nem biztositja.
Feliiletképzés:

Padldoburkolat:  kopdsdlld, hézag- és illesztésmentes mugyanta

felllet. Az alaplemez (pinceszinten) vizzdrd betonbdl készil, tovdbbi

fellleti vizszigetelés nélkil.

Falak: diszperzids falfestéssel.

Mennyezet: csiszolt beton- vagy egyéb, terv szerinti falfelllet.

Smartville
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Road markings and traffic signs will be installed in accordance with the
approved traffic engineering plan.

STORAGE

Utjelzések és forgalmi tdbldk: a jévdhagyott forgalomtechnikai terv
szerint.

TAROLOK

A total of 168 storage units will be created. They are located on the ground
floor, as well as on the residential floors. The units start from 2.27 m? in size.
Surface finish (according to the plans):
Flooring: non-slip ceramic tiles.
Walls: painted with dispersion paint on brick or monolithic concrete.
Ceiling: painted with dispersion paint. In some locations (according to the
plans), pipes, ventilation ducts, or other building services may pass
through the storage units.
Doors: as per applicable regulations.
Lighting: light fixture with a motion sensor.

Warning! It is strictly forbidden to store flammable, explosive, or hazardous
materials in the storage rooms.

COMMERCIAL PREMISES

Asszesen 168 tdrold kap helyet. Ezek a féldszinten, valamint az emeleteken
taldlhatok. A tdroldk mérete 2.27 m?-tél kezdédik.
Fellletképzés (terveknek megfeleléen):
Padléburkolat: csuszdsmentes kerdmiaburkolat.
Falak: tégla vagy monolit betonra felvitt diszperzids festék
Mennyezet: diszperzids falfestéssel. Eqyes, a terven jeldlt helyeken
eléfordulhat, hogy bizonyos gépészeti vezetékek a tdroldkon
keresztul futnak.
Ajtdk: a vonatkozé eldirdsoknak megfelelden.
Vildqgitds: mozgdsérzékeldvel felszerelt vildgitotestek.

Figyelem! A tdroldkban szigoruan tilos gyulékony, robbandsveszélyes vagy
veszélyes anyagokat tdrolni.

UZLETHELYISEGEK

Four commercial premises are available for sale on the ground floor.

GENERAL
TECHNICAL DESCRIPTION
OF APARTMENT DESIGN

A foldszinten 4 db Uzlethelyiséget kindlunk eladdsra.

LAKASOK
KIVITELI ALTALANOS MUSZAKI
LEIRASA

The external partition walls: 25/30 cn POROTHERM NF clay blockss laid
in heat-insulating mortar that meets the energy requirements.

Between apartments: 250 mm Silka HM 250 NF-GT sound-insulating
sand-lime masonry blocks, with outstanding acoustic properties

Between apartments and common areas (e.g., corridors): 200 mm
Silka HM 200 NF-GT sound-insulating lime-sand-lime masonry blocks,
with outstanding acoustic properties.

Within apartments: 100 mm Ytong blocks.

In certain areas (as indicated on the apartment architectural plans), a
secondary wall made of 5 cm thick Ytong blocks or a gypsum board shaft is
used. These elements are designed to conceal mechanical, electrical, and
plumbing installations. In wet rooms, moisture-resistant gypsum board
(impregnated type) is applied.

INTERIOR HEIGHTS

Kiilsé térelhatarolé falak: 25/30 cm POROTHERM NF vdzkerdmia az
energetikai kdvetelményeknek megfelelé hészigeteld habarcsba helyezve.
Lakaselvdlaszto falak: kimagasld akusztikai tulajdonsdgokkal rendelkezd
250 mm Silka HM 250 NF-GT hangszigetelé mészhomoktégla
falazdelemek.

Lakasokat és k6zos teriileteket, folyosokat elvdlaszté falak: kimagasld
akusztikai tulajdonsdgokkal rendelkezé 200 mm Silkka HM 200 NF-GT
hangszigetelé mészhomoktégla falazdelemek.

Lakdson belliili valaszfalak: 100 mm Ytong falazéelemek.

Bizonyos, az alaprajzokon feltlintetett helyeken, 5 cm vastag Ytong vagy
qipszkarton elététfal kerll kialakitdsra. Ezek az elemek a gépészeti-,
elektromos- és vizvezetékek elrejtésére szolgdlnak. A vizes helyiségekben
nedvességdlld, impregndlt gipszkarton keril alkalmazdsra.

BELMAGASSAG

The interior height of apartments measured between the finished floor
covering and the finished ceiling is 2.60 m;

BALCONIES

A lakdsok belmagassdga a kész padldburkolat és a kész mennyezet kdzott
mérve 2,60 méter;

ERKELYEK

Ground floor terraces / Roof terraces (in the apartments marked on the
designs):
Fencing: gardens are separated by hedges. Separation between garden
plots is provided by living plant walls and/or metal mesh dividers, which
may also support climbing greenery.

INTERGAL
GROUP
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Bizonyos, a terveken megjeldlt lakdsok foldszinti teraszai / tetéteraszai:
Elkerités: a kerteket sévények vdlasztjdk el egymdstdl. A szomszédos
kertrészek kozotti elvdlasztdst élé névényfalak és/vagy fémhdlos
keritések biztositjdk, amelyek futdndvények futtatdsdra is alkalmasak.

Smartville
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This design ensures privacy while enhancing the visual and ecological
quality of the courtyard environment. (see facade visualizations).
Covering: non-slip, frost-resistant ceramic tiles laid over a suitable
waterproofing and slope layer to ensure proper drainage.

Balconies:

Fencing: each balcony is equipped with side-mounted powder-coated
metal railings, 1.05 meters in height. Between adjacent balconies,
partition panels are installed to provide visual separation and partial
wind protection. Planter boxes are integrated along these partitions for
vertical greenery. (see facade renderings).

Covering: The balconies are constructed as cantilevered monolithic
reinforced concrete slabs with integrated thermal breaks. The floor
finish consists of non-slip, frost-resistant ceramic tiles laid over a
suitable waterproofing and slope layer to ensure proper drainage.

WINDOWS AND DOORS

Ez a kialakitds biztositja a magdnszférdt, mikézben javitjia az udvari
kdérnyezet vizudlis és Okoldgiai mindségét. (ldsd a homlokzati
latvanyterveket).
Burkolat: csUszdsmentes, fagydlld kerdmialapok, amely medgfeleld
vizszigetelé és lejtésképzd rétegen fekszik az optimdlis vizelvezetés
érdekében.

Erkélyek:
Elkerités: Minden erkélyhez egy 1,05 méter magas, oldalsd régzitésa,
porfestett fémkorldt tartozik. A szomszédos erkélyek kdzé térelvdlasztd
panelek kerllnek, smelyek a vizudlis elhatdroldst és a részbeni
szélvédelmet biztositidk. A térelvdlasztd panelek mentén virdgldddk
lesznek elhelyezve a flggdéleges zoldités célidbdl (ldsd a homlokzati
ldtvdnyterveket).
Burkolat: Az erkélylemezek konzolos monolit vasbetonbdl épllnek,
beépitett héhidmegszakitokkal. A padldburolat csiszdsmentes, fagydlld
kerdmialapokbdl dll, amely megfelelé vizszigetelé és lejtésképzd
rétegen fekszik az optimdilis vizelvezetés érdekében.

NYILASZAROK

Windows: high-performance uPVUC window systems with 6-chamber
profiles, featuring hot-dip galvanized steel reinforcement, anthracite exterior
and white interior frames and sashes, triple-glazed insulated glass with a
heat transfer coefficient of U<1.15 W/m2K, sound insulation at least 32dB.

Electrically controlled shutters are included, and mosquito nets are
also provided.

Apartment entrance doors: MABISZ-certified sandwich construction,
providing 37 dB air sound insulation and multiple safety locks. Doors are
equipped with a handle and optical viewing panel, and have a fire protection
rating of EI30.

Interior doors: laminated or painted doors with wooden frames. Standard

interior doors with perforated chipboard inserts. The door design and color
will match the selected interior style.

INTERIOR DESIGN

Ablakok: magas teljesitményl uPVC (fém-muanyag) ablakrendszerek, 6
légkamrds profilokkal, tUzihorganyzott acél merevitéssel elldtott, kivil
antracit beldl fehér szinl tok és szdrny, 3 réteqli hdszigeteld lGvegezés, U<1,15
W/m2K hédtbocsatdsi tényezdvel, legaldbb 32 dB hanggdtldssal.

A nyilaszarok szunyoghdléval is el vannak Latva, tovdbbd az elektromos
redényok is az alapfelszereltség részét képezik.

Lakas bejarati ajtok: MABISZ-mindsitési szendvicsszerkezet, 37 dB
léghanggdtldssal, tébbpontos biztonsdgi zdrral. Kilincses és optikai
kitekintével felszerelt ajtok, EI30 tlzvédelmi besoroldssal.

Beltéri ajtok: lamindlt vagy festett ajtok fa tokkal. Szabvdnyos beltéri ajtok
lyukfuratolt faforgdcs betéttel. Az aqjtdk kialakitdsa és szine a kivdlasztott
belséépitészeti stilusnak megfeleld paraméterek szerint.

BELSO KIALAKITAS

Surface preparation (according to plans):

Rooms:
Flooring: wear-resistant laminate floor with a floating anti-knock
underlay. Border molding according to the selected interior design
style.
Walls: painted with two layers of white dispersion paint.
Ceiling: painted with two layers of white dispersion paint.

Hallway:
Flooring: large gres tiles with 6 cm tile border with same color grout.
Walls: painted with two layers of white dispersion paint.
Ceiling: painted with two layers of white dispersion paint.

Kitchen:
Flooring: large gres tiles with 6 cm tile border with same color grout.
Walls: painted with two layers of white dispersion paint.
Ceiling: painted with two layers of white dispersion paint; in the case of
the ventilation line running under the ceiling, covered with plasterboard
(see plans) (according to plans).

Wetrooms:
Flooring: large gres tiles with same color grout.
Walls: tiled up to the ceiling over the bathtub and shower, and up to 1.2
meters high in other areas, with corners sealed using matching grout
and aluminum profiles. The remaining surfaces are painted with two
coats of dispersion paint in a color to be selected based on the chosen
style. Where the ventilation line runs under the ceiling, it will be covered
with plasterboard in accordance with the plans.
Ceiling: painted with two layers of white dispersion paint.
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Felliletképzés (terveknek megfelelden):

Szobadk:
Padléburkolat: kopdsdllé lamindlt padld, Usztatott lépéshang-szigeteld
réteggel. A kivdlasztott belséépitészeti stilus szerinti szegélyléc.
Falak: két réteq fehér diszperzids falfestéssel.
Mennyezet: két réteq fehér diszperzids falfestéssel.

Elészoba:
Padléburkolat: nagyméretli greslapok 6 cm-es csempeszegéllyel,
szinazonos fugdval.
Falak: két réteg fehér diszperzios falfestéssel.
Mennyezet: két réteq fehér diszperzios falfestéssel.

Konyha:
Padléburkolat: nagyméret( greslapok 6 cm-es csempeszegéllyel,
szinazonos fugdval.
Falak: két réteq fehér diszperzids falfestéssel.
Mennyezet: két réteg fehér diszperzids falfestéssel; a mennyezet alatt
futd szellézévezeték esetén gipszkartonnal takarva (ldsd a terveken) (
tervek szerint).

Vizes helyiségek:
Padldburkolat: nagyméretl greslapok szinazonos fugdval.
Falak: csempeburkolat szakaszosan (kdd és zuhanyzé felett

mennyezetig, a tdbbi helyen 1,2 m magasan), szinazonos fugdval és
aluprofillal zdrt sarokkal. Egyéb helyeken csempéhez illé, két réteg
diszperzids falfestéssel, szine a vdlasztott stilus figgvényében kerdl
meghatdrozdsra. A mennyezet alatt futd szellézbvezeték esetén
dipszkartonnal takarva (tervek szerint).

Mennyezet: két réteq fehér diszperzios falfestéssel.

Smartville

RESIDENCE



EQUIPMENT

Kitchen: connections for household appliances are provided. Kitchen
furniture is not provided.

Wetrooms: all sanitary fixtures are included, made by ROCA, GROHE (or
equivalent), wall-hung toilet bowl with control panel.

Shower: built-in shower cabin — shape according to the plans; includes a
shower tray with floor drain, glass partition, and a shower mixer with rain
shower head.

Acrylic bathtub (Roca or equivalent) equipped with a shower mixer tap and
rain shower, dimensions as per the plans.

Sink: equipped with a washbasin and mixer tap.

Washing machine connection

Hallway: no furniture.

Living rooms: no furniture.

Terraces: 1 non-freezing tap per terrace for watering the lawn in the private
garden

ELECTRICAL INSTALLATION

FELSZERELES

Konyha: hdztartdsi gépek kidlldsaival, konyhai butorzat nélkil.

Vizes helyiségek: minden szanitert tartalmaznak, ROCA, GROHE vagy ezzel
egyenértékl gydrtmdny, falra szerelt WC-csésze nyomdlappal.

Zuhanyzé: beépitett zuhanykabin — a tervek szerinti formdban, amihez
tartozik eqy zuhanytdlca zuhanyfolydkdval, Gveq vdlaszfal és eqy keverdcsap
eséztetd zuhanyfejjel.

Akril kad (Roca, vagy ezzel egyenértékl gydrtmdny) zuhany keverécsappal
és eséztetd zuhanyfejjel elldtva, tervek szerint méretezve.

Mosdo6: mosddszekrénnyel és keverdéesappal elldtva.

Mosogép kidllds.

Elészoba: butorzat nélkul.

Nappali: butorzat nélkal.

Teraszok: teraszonként 1 db fagymentes csap a magdnkertek locsoldsdhoz.

ELEKTROMOS SZERELVENYEK

Multi-level lighting is possible: spotlights, ceiling lights.
Location: (as designed)

Rooms: 1 electrical outlet on the ceiling, quantity and placement of sockets
and switches according to the plans.

Hallways: 1-3 electrical outlets on the ceiling, quantity and placement of
sockets and switches according to the plans.

Kitchen: 1-3 electrical outlets on the ceiling, a worktop lighting connection
outlet, and an outlet for kitchen appliances above the worktop with
connection options. Additionally, there will be individual outlets for each
extractor hood, refrigerator, dishwasher, oven, and hob (as per the plans).
The distribution of sockets and switches will follow the plans.

Wetrooms: electrical connection point for mirror lighting, 2 covered sockets
located next to the mirror, a socket for each washing machine and for each
towel dryer. Placement of sockets and switches according to the plans. The
sockets are IP44 or IP54 protected.

Balconies and terraces: Each balcony and terrace is equipped with one
covered socket (installed according to the plans) and one light fixture.
The sockets have an IP44 or IP54 protection rating.

MECHANICAL ENGINEERING

Tobbszint( vildgitds kialakitdsa lehetséges: spotldmpdk, mennyezeti
vildgitotestek.

Elhelyezés (terveknek megfeleléen):

Szobdk: 1 db elektromos kidllds a mennyezeten, dugaljok és kapcsoldk
mennyisége és kiosztdsa a tervek szerint.

Elészobadk: 1-3 db elektromos kidllds a mennyezeten, dugaljak és kapcsoldk
mennyisége és kiosztdsa a tervek szerint.

Konyha: 1-3 db elektromos kidllds a mennyezeten, munkapult vildgitds
csatlakozdsi  kidllds, munkapult felett a konyhai eszkdzéknek kidllds
csatlakozdsi lehetdséggel, 1-1 dugalj elszivénak, hiitének, mosogatdgépnek,
sUtének és fézdlapnak (tervektdl figgden), dugaljak és kapcsoldk kiosztdsa
a tervek szerint.

Vizes helyiségek: csatlakozdsi pont tikoérvildgitdshoz, 2 db fedeles dugalj a
tUikor mellett, 1-1 db dugalj mosdgépnek és torolkdzdszdritdnak, dugaljak és
kapcsoldk kiosztdsa a tervek szerint. A dugaljak IP44 vagy IP54 védelemmel
elldtottak.

Erkélyek és teraszok: Minden erkély és terasz fel van szerelve eqy
csapfedeles dugaljial (a tervek szerint telepitve) és eqy vildgitotesttel. A
dugaljak IP44 vagy IP54 védelmi besoroldsuak.

GEPESZET

Heating and cooling system:

For each apartment stack, individual shafts are provided, containing the
heating/cooling riser pipes.

In Sections 1 and 4, these shafts are located inside the apartment entrance
halls, where the heat consumption meter and distribution manifold are also
installed.

In Sections 2 and 3, the shafts are placed next to the apartment entrance
doors, and access to the meters is provided from the common corridor.
Within the apartments, the pipelines are routed inside the monolithic
reinforced concrete slabs.

Ceiling heating/cooling is provided in the following rooms: living rooms,
kitchens, and corridors. The system ensures silent operation with minimal air
movement.

The smart home system regulates the temperature using temperature and
humidity sensors, and manual adjustments can be made through a central
control unit.

If there is a risk of condensation, the system automatically turns off the
cooling. To maintain the cooling system's efficiency, it is recommended to
close the windows and lower the blinds.

An electric towel dryer will be installed in the bathroom.

Ventilation: a vertical (in a shaft) and a horizontal air duct (under the
ceiling) are installed in a bathroom, kitchen, or hallway.

The bathroom and toilet are equipped with a mechanical exhaust fan,
connected to a central extraction system. In the kitchen, ductwork for a
cooker hood is provided, but the extractor hood itself is not included. The
kitchen exhaust duct is connected to a dedicated vertical shaft and
equipped with a backdraft damper to prevent reverse airflow.

ik INTERGAL
GROUP

Hités-flitési rendszer

Minden lakdsegységnek sajdt  akndja
felszdllovezetékek keriilnek elhelyezésre.
Ezen akndk az 1. és 4. éplletekben a lakdsok eldszobdiban kerilnek
elhelyezésre, ahol helyet kap a hémennyiségmérd, valamint az oszté-qyijtd
is.

A 2. és 3. éplletekben az akndk a bejdrati ajtok mellé kerllnek, a
fogyasztdsmérékhoz pedig a kézds folyosdrdl lehet hozzdaférni.

A lakdsokban a csévezetékek a monolit vasbeton fédémekben vannak
elhelyezve.

Mennyezeti flités/h(ités a nappalikban, konyhdkban, folyosdkon biztositott. A
rendszer csendesen, minimdlis légmozgdssal mukddik.

Az okosotthon-rendszer hémérséklet- és pdratartalom-érzékeldkkel
szabdlyozza a hdmérsékletet, ami kdzponti kezeldn keresztil manudlisan
dllithato.

Ha fenndll a pdralecsapddds veszélye, a rendszer automatikusan kikapcsolja
a hutést. A hatérendszer hatékonysdgdnak biztositdsa érdekében az
ablakokat javasolt bezdrva, a redénydket pedig leeresztve tartani.

A furdészobdban elektromos torolkézészaritd kerll beépitésre.

van, ahovd a haté-futéd

Szellézés: a flrddszobdban, konyhdban vagy elészobdban flggdleges
(akndban) és vizszintes léguezeték (mennyezet alatt) kerdl kialakitdsra.

A furdészoba és a WC mechanikus elszivé ventildtorral van felszerelve,
amely egy kézponti elszivé rendszerhez csatlakozik. A konyhdban az elszivo
csbvezeték biztositott a konyhai elszivohoz, de az elszivd berendezés nincs
beépitve. A konyhai elszivd csbvezeték eqy dedikdlt fuggdleges akndhoz
csatlakozik, és visszadramldst gdtlé csappantylval rendelkezik, mely az
elszivott levegdt annak lekapcsoldsa utdn is megtartja.
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Domestic hot and cold water supply: hot and cold water consumption is
measured with individual meters, installed in the same technical cabinets as
the heating/cooling system meters - located inside the entrance halls in
Sections 1 and 4, and next to the entrance doors with corridor access in
Sections 2 and 3.
Within each apartment, water distribution is provided to all sanitary fixtures,
including the bathtub, shower cabin, washbasin, toilet, washing machine, and
dishwasher.

The water supply pipes are installed within the floating screed layer.
Sewage: the main drain is located within the vertical shafts, equipped with
sound insulation, serving from the bathroom, kitchen, or hallway.

Inside the apartment, all the necessary pipes for all places of use (bathtub,
shower cubicle, sink, toilet, washing machine, and dishwasher) will be
installed.

Power supply: there are floor distributors with meters in common areas. In
the hall, next to the entrance door, there is the distribution board inside the
apartment and a low-current circuit breaker panel.

For studios, living rooms, and one and two-bedroom apartments, a 1x32A
single-phase electrical supply is provided.

For apartments with a living room and three bedrooms, a 3x20A three-
phase electrical supply is provided.

Within the apartment, the network will be established for all consumer
outlets: sockets, switches, lighting fixtures and equipment (location
according to plans).

The locations for ceiling lights are pre-marked (see plans). For these spots,
a protective conduit is built inside the monolithic reinforced concrete
structure.

Fittings manufactured by Legrand (or equivalent quality).

DUE TO THE CEILING HEATING SYSTEM, CHANGING THE POSITION OF
THE CEILING LIGHT FITTINGS OR INSTALLING NEW ELEMENTS IS
PROHIBITED (OR MAY ONLY BE PERFORMED BY A SPECIALIST SERVICE
DURING THE HEATING PERIOD WITH PROPER INSTALLATION).

Intercom: a device facilitating video and audio communication, as well as
remote door access is located next to the front door in the entrance hall.

Internet: data cable plugged into Internet sockets (see plans).

Smart home system: each apartment is equipped with a smart home
system that controls cooling/heating, electric window shutters, and the
intercom. The system is managed through a user-friendly app, which can be
installed on any computer, tablet, or phone.

Haszndlati hideg és meleg viz: A hideg- és meleguiz-fogyasztdst egyedi
mérék mérik, amelyek azokba a szekrényekbe kerllnek, mint a
hémennyiségmérdk. Ezek a fogyasztdsmérdk az 1. és 4. éplletben az
elészobdkban, a 2. és 3. éplletben pedig a folyoséra nyild bejdrati ajtdok
mellett taldlhatok.
A lakdsokon beldl a viz elosztdsa minden szaniter berendezéshez biztositott,
beleértve a kddat, zuhanykabint, mosddt, WC-t, mosdgépet és
mosogatégépet.

A vizcsdvek az Usztatott aljzatbeton rétegben kerlltek elhelyezésre.

Csatorna: a csatorna a fuggdleges akndkon belll helyezkedik el, ,
hangszigeteléssel van elldtva a firdészoba,a konyha vagy az elészoba feldl.
Lakdson bellil oz 6sszes szlkséges vezeték kialakitdsra kerll minden
felhaszndldsi helyhez (kdd, zuhanykabin, mosdd, WC, mosé- és
mosogatégép).

Aramelldatds: a méréordakkal elldtott emeleti elosztdk a kézds helyiségekben
taldlhatéak. Az eldszobdban a bejdrati ajtd mellett taldlhatd a lakdson beldli
elosztd és a gyengedramu kismegszakitd tdbla.

Garzonok, a nappali és egy-, illetve két hdldszobds lakdsok esetében 1x32A,
eqyfdzisu elektromos elldtds biztositott.

A nappali és hdrom hdldszobds lakdsok esetében 3x20A, hdromfdzisu
elektromos elldtds biztositott..

A lakdson belil minden fogyasztéi kidllds — beleértve a dugaljokat,
kapcsoldkat, vildgitotesteket és hdztartdsi berendezéseket — szdmdra
kiépitésre kerill az elektromos hdldzat, a tervekben meghatdrozott helyek
szerint.

A mennyezeti vildgitotestek helye eldre kijeldlt (Lasd a terveken). Ezekhez a
helyekhez védécsovezés épll ki a monolit vasbeton szerkezeten beldl.
Legrand (vagy azzal egyenértékd mindséqu) gyartmdnyu szerelvények
kerllnek beépitésre.

A MENNYEZETI HUTO-FUTO RENDSZER MIATT A MENNYEZETI
LAMPATESTEK HELYZETENEK MEGVALTOZTATASA VAGY UJ ELEMEK
FELSZERELESE TILOS (VAGY CSAK SZAKSZERVIZ VEGEZHETI A FUTESI
IDOSZAK ALATT, MEGFELELO SZERELESSEL).

Kaputelefon: az eldszobdban a bejdrati ajtd mellett taldlhaté a vided- és
audiokommunikdcids eszkdz, valamint a tdvoli ajtdnyitdst lehetévé tevd
berendezés.

Internet: internet csatlakozd aljzatokhoz behuzott adatkdbel (ldsd a
terveken).

Okosotthon-rendszer: minden lakds okosotthon-rendszerrel elldtott. A
rendszeren keresztll vezérelhetd a h(tés/fltés szabdlyozds, elektromos
redényok, valamint a kaputelefon. A vezérlés eqy felhaszndldbardt
alkalmazdson keresztll torténik, amely bdrmilyen szdmitogépre, tabletre
vaqy telefonra telepithetd.

MEGJEGYZESEK:

1. Please review the description along with the plans.

2. The provided description outlines the basic level of finishing for

the premises.

3. Options and conditions for selecting the interior design style are

contained in Annex 1 of the technical description.
By signing the preliminary agreement, the buyer confirmed that they have
read and accepted the contents of this technical description. The technical
descriptions of the building and the apartment are annexes to both the
preliminary sales contract and the final contract.

ik INTERGAL
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1. Jelen mUszaki leirdst a tervekkel egyUtt tanulmdnyozza.

2. Az adott leirds a helyiségek alapszint( kivitelezését tartalmazza.

3. A belséépitészeti stilusopciokat és feltételeket a muszaki leirds 1.
szdmu melléklete tartalmazza.

Az elészerzédés aldirdsdval egyidejlleg a Vevd kijelenti, hogy megismerte és
elfogadja a jelen mUszaki leirds tartalmdt. Az épllet és a lakds muszaki
leirdsa az ingatlan addsvételi elé- és végszerzédés mellékletét képezi.
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